2026.gada 25.augusts

Atzinums par 2 domajamas dalas no nekustama tpasuma,
kas atrodas Ogres novada, Ogreé, Strélnieku prospekta 37
piespiedu pardoSanas veértibu.
Zemgales apgabaltiesas 35.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Edgaram Mihailovam
Augsti godatais kungs !
Péc Jasu pasatijuma esam veikusi %2 domajamas dalas no nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 7401 005
0076, kas atrodas Ogres novada, Ogré, Strélnieku prospekta 37, ir registréts Ogres pilsétas zemesgramatas
nodaltjuma Nr.302, sastav no zemes gabala ar kadastra apzim&umu 7401 005 0076 kopé&jo platibu 1369 m2 un divu
dzivoklu dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 7401 005 0076 001 un kopgjo platibu 128,7 m2 un saimniecibas
ekas ar kadastra apziméjumu 7401 005 0076 002 un kopéjo platibu 31,6 m? (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu, tas
paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 35.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditaijam Edgaram Mihailovam,
izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no masu ricibd eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka %2 domajamas dalas no nekustama ipasuma, kas
atrodas Ogres novada, Ogré, Strélnieku prospekta 37, 2026.gada 10.augusta® visvairak iespg&jama piespiedu
pardoSanas Vvértiba izsoles vajadzibam ir

19 100 (devinpadsmit tokstosi viens simts) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas 1paSuma tiesibas uz vértésanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lieto§ana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmainu gadijuma, vai
vértéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértetaji neuznpemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes
rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais padums

Y2 domajama dala no nekustama Tpasuma, kas atrodas Ogres novada, Ogre,
Strélnieku prospekta 37.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.35 zvérinats tiesu izpilditajs Edgars Mihailovs.

1.3 VerteéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértlbu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 10.augusts.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasltitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona (péc VZD datiem-miris); — 1/2 domajama dala.

Nekustama Tpasuma % domajama dala atzistama par bezmantinieka mantu un
saskana ar Civillikuma 416.pantu piekrit valstij. Pamats: Zemgales apgabaltiesas
zvérinatas notares Martas Zeiles — Trijecas 2026.gada 10.aprila akts par mantojuma
lietas izbeig$anu, registra Nr.1305.

Fiziska persona; — 1/2 domajama dala. Pamats: 1998.gada 14.oktobra pirkuma
[fgums.

Noteikta kopipasnieku nekustama Tpasuma lietoSanas kartiba. Pamats: 2006.gada
10.februara kopiga nekustama TpaSuma lietoSanas Iigums. Valsts zemes dienesta
2015.gada 21.janvara Kadastra izzina Nr.9-01/424212-1/1, Swedbank AS
2015.gada 5.janvara piekriSana Nr.315BN57-001A.

1.7 Vertéjama TpaSuma sastavs

Ar vértéSanas Objektu tiek saprasts uz nekustama pasuma Ogres novada, Ogre,
Strelnieku prospekta 37 dalas TpaSnieka varda zemesgramatd nostiprinatas
TpaSuma tiestbas uz 1/2 domajamo dalu no zemes gabala ar kopéjo platibu 1369m2,
divu dzivoklu dzivojamas &kas ar kopgjo platibu 128,7 m2 un saimniecibas €kas ar
kopgjo platibu 31,6 m2.

1.8 PaSreiz&ja izmantoSana

Divu dzivoklu dzlvojama maja ar saimniecibas &ku un zemes gabalu.

1.9 Planota/afjauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Retinata savrupmaju apbdves teritorija (DzS2).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

DzIvojama méja ar saimniectbas eku un zemes gabalu.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2026.gada 22.jilija Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.35 zvérinata tiesu izpilditaja
Edgara Mihailova Pieprasijums Nr.08109/035/2026-NOS.

Ogres pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.302 noraksts.

Kopiga nekustama Tpadums lietoSanas kartiba.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes skata izdruka.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

Ogres pilsétas zemesgramatas nodallfjuma Nr.302 lll.dalas 1.iedald izdaritas
atzimes:

- ar likumu noteikts apgrdtundjums: 2 namipaSuma Ogres pilséta, Strélnieku
pr.Nr.37 pieder fiziskai personai.

- uz zemes gabala atrodas citai personai piedero$a eku un bavju domajama dala.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratingjumi

Tpasums ir kopipaduma.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojosiem
apgratinajumiem

Ogres pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.302 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.
Ogres pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.302 1V.dalas 1.,2.iedala izdaritas

atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vértejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

1.16 Papildus informacija

-Uz zemes gabala atrodas mazekas - pagrabs ar kadastra apzim&umu 7401 005
0076 003 un kopgjo platibu 1,2 m2 un nojume ar kadastra apzimé&umu 7401 005
0076 004 un kopéjo platibu 8,0 m2,

- uz zemes gabala atrodas neregistréta $kina &ka. Ekas legalizicijas vai
demontazas izdevumi ieklauti tirgus vértibas aprékina.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/
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| Retinata savrupmaju apbives teritorija (DzS2)
Informacijas avots: OGRES_PILSETA_5000%20(48).pdf
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3.FOTOATTELI

Strélnieku prospekts Strélnieku prospekts

Skats uz piebraucamo celu

Teritorija Teritorija
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Tualete Skiina eka

‘» domajamas dalas no nekustama ipasuma Ogres novada, Ogré, Strélnieku prospekta 37 piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



Lappuse 7 no 50

Dzivojama éka

Dzivojama éka
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Dzivojama éka

Dzivojama éka

Dzivojama éka

Dzivojama éka

Telpu grupas ar kad.apz.
7401 005 0076 001 001 logi
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Telpu grupas ar kad.apz.

Telpu grupas ar kad.apz.
7401 005 0076 001 001 logi

7401 005 0076 001 001 logi
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Telpu grupas ar kad.apz.
7401 005 0076 001 001 logi

Telpu grupas ar kad.apz.
7401 005 0076 001 001 iekstelpas

Telpu grupas ar kad.apz.

7401 005 0076 001 001 iekstelpas

Telpu grupas ar kad.apz.
7401 005 0076 001 001 iekstelpas
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Telpu grupas ar kad.apz. Telpu grupas ar kad.apz.
7401 005 0076 001 001 iekstelpas 7401005 0076 001 001 iekstelpas

Telpu grupas ar kad.apz.
7401 005 0076 001 001 iekstelpas

Telpu grupas ar kad.apz.

7401 005 0076 001 001 iekStelpas

Telpu grupas ar kad.apz. Apkures katls
7401 005 0076 001 001 iekstelpas
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Telpu grupas ar kad.apz.
7401 005 0076 001 001 iekstelpas

Telpu grupas ar kad.apz.
7401 005 0076 001 001 iekstelpas

Telpu grupas ar kad.apz.

7401 005 0076 001 001 iekStelpas

Telpu grupas ar kad.apz.
7401 005 0076 001 001 iekstelpas

P ST N A

[

Pagrabs ar kadastra apziméjumu
7401 005 0076 003
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Saimniecibas éka ar kadastra apzZiméjumu
7401 005 0076 002
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Ogres novada, Ogres pilséta, Grantskalnu mikrorajona, kvartala, ko
veido Smildu iela, J. Cakstes prospekts un Strélnieku prospekts. Lidz Ogres pilsétas centram ir aptuveni 2,5 km jeb
5min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Ogres pilsétas centru un citiem rajoniem
nodrosina autobusu, marsruti un elektrovilcienu satiksme. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz J.Cakstes prospekta.
Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Parogre” ir aptuveni 700 m.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X |
Sabiedriska transporta pieejamiba- X

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama Tpasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroSiba-

Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ogres novada, Ogres pilséta uzskatams par apmierinou.

XXX | XX

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7401 005 0076 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst 2 domajama dala no zemes gabala ar kopéjo platibu 1369 m2 un
kadastra apziméjumu 7401 005 0076.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebraukana zemes gabalam no J.Cakstes prospekta puses pa Strélnieku prospektu, kas kiats ar labas
kvalitates asfaltbetona celu segumu, tad pa pasvaldibas piebraucamo celu, kas klats ar asfaltbetona segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk3ana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar [idzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots dzivojamas majas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama éka ar pagalmu, zalaju un dekorativie krdmi. Vértgjamais
nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar metala stabos stiprinatu metala stieplu pinuma
sieta Zogu. Vartu un zoga tehniskais stavoklis ir apmierinoss.
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade X
Citas izbaves/tikli -

4.3 Apbiives apraksts

4.3.1 Divu dzivok|u dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 7401 005 0076 001 apraksts

Eka celta 1935.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika un
misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — iek$pagalms.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 85,0
Tilpums, m? 4520
Fiziskais stavoklis pec VZD datiem V3(apm.)
Kopéja telpu platiba, m? 128,7
1.stavs, m? 62,3
2.stavs, m? 66,4

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m? 62,6
Paligtelpas, m? 55,7
KoplietoSanas telpas, m? 10,4

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tetjmskgls
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu konstrukcijas Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Kiegelu/koka konstrukcijas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinoss
Arsienu argja apdare Apmetums Apmierinoss
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes, metala loksnes Apmierino$s/labs
Lietus 0dens novadisana Skarda notekcaurules un notekrenes Apm|er|p 0s s/sjaleu
apmierino$s
Logu ailes PVC, koka vértnes ar stiklojumu Lab;/da!ey
apmierino$s
Ardurvis Koka pildinu Apmierinos s/sjaleu
apmierino$s
lek$gjas durvis Koka pildinu Apmierinoss/slikts
Kapnes Argjas- betona Apmierinos s/sjaleu
apmierino$s
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4.3.1.1 Telpu grupas ar kadastra apziméjumu 7401 005 0076 001 001 apraksts

Telpu planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju laika” prasibam. Telpu
tehniskais stavoklis kopuma ir slikts

Telpu tehniskie parametri:
Kopéja telpu platiba, m? 58,0
1.stavs, m? 58,0

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 31,5
Paligtelpas, m? 26,5

Telpu konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis
Neneso3as starpsienas Kiegelu konstrukcijas, koka konstrukcijas Dal&ji apmierinoss
Ardurvis Koka pildinu Slikts
lek$&jas durvis Koka pildinu Slikts

Telpu iek$€ja apdare:

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Koka déli, preskartons Slikts
Sienas Koka déli, krasotas, tapetes Slikts
Griesti Koka déli, krasoti Slikts

Sanitartehniskas ierices nav.
Tualete atrodas neregistréta Skiina éka.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Centralas apkures katls ar cieto
kurinamo***
Udensapgade X

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

Vedina3ana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

*** Centralas apkures katls bojats, nedarbojas.
Kanalizacija telpu grupa nav pievilkta.

4.3.1.2 Telpu grupas ar kadastra apziméjumu 7401 005 0076 001 002 apraksts

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipasuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss.

Telpu tehniskie parametri:
Kopéja telpu platiba, m? 60,3
2.stavs, m? 60,3
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Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 31,1
Paligtelpas, m? 29,2
Telpu konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tehniskais
stavoklis
Neneso$as starpsienas Kiegelu konstrukcijas, koka konstrukcijas Apmierino8s
Ardurvis Koka pildinu Apmierino8s
lekS&jas durvis - Apmierinods
Telpu iek$€ja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas - Apmierino3s
Sienas - Apmierino3s
Griesti - Apmierinoss

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértéetaji si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértejama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade Centralas apkures katls ar cieto
kurinamo
Udensapgade X
Kanalizacija X

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa - -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

4.3.1.3 Telpu grupas ar kadastra apziméjumu 7401 005 0076 001 901 apraksts

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss.

Telpu tehniskie parametri:
Kopéja telpu platiba, m? 10,4
1.stavs, m? 10,4

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:
| KoplietoSanas paligelpas, m? | 10,4
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Telpu konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindgjums Tehniskais
stavoklis
Neneso$as starpsienas Kiegelu konstrukcijas, koka konstrukcijas Apmierinos
lek$gjas durvis - Apmierinos
Telpu iek$éja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas - Apmierinoss
Sienas - Apmierinoss
Griesti - Apmierino3s

Sanitartehniskas ierices tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertetaji S atzinuma ietvaros pienem, ka
atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, sanitartehniskas ierices ir apmierinosa
tehniska stavokin.

4.3.2 Saimniecibas ékas ar kadastra apziméjumu 7401 005 0076 001 apraksts

Eka celta 1964.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika un
misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — iekSpagalms.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 34,0
Tilpums, m3 112,0
Fiziskais stavoklis p&c VZD datiem -
Kopéja telpu platiba, m? 31,6
1.stavs, m? 31,6

Telpu sadalijums atbilsto$i izmantoSanas veidam:
| Nedzivojamas iekstelpas, m? | 316 |

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Ter}mSk?'S
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino$s
Arsienas un nesosas starpsiena Koka konstrukcijas Apmierino3s
Neneso3as starpsienas - Apmierino3s
Starpstavu parsegums - -
Arsienu &réja apdare Apmetums, koka déli Apmierino3s
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Cits Apmierino3s
Lietus adens novadidana - -
Logu ailes PVC, koka vértnes ar stiklojumu Labs/apmierinoss
Ardurvis Koka pildinu Apmierino3s
lek3&jas durvis - Apmierino3s
Kapnes - -

v

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértetaji nesniedz telpu iekSéjas apdares
aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama ipaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji $i atzinuma ietvaros pienem, ka
atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma nav sanitartehnisko
iericu.
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